B.E.ST.
Berliner Energiedienstleistungsstandard

Warmelieferungsvertrag

Zur Versorgung des Grundstiicks/der Grundstticke (nachfolgend: Grundstiick)

Strafe und Hausnummer:

(Gebaude bezeichnen, sofern nicht das gesamte Grundstiick versorgt wird)

schliessen

Name:

Anschrift:
(nachfolgend Kunde)
und

Name:

Anschrift:

(nachfolgend Warmelieferant)

folgenden Vertrag:
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Praambel

Die Versorgung des Grundstticks mit Warme und ggf. mit Strom durch den Warmeliefe-
ranten soll iber moderne und energiesparende Energieerzeugungsanlagen mit geringen
Umweltbelastungen und mit hoher Versorgungssicherheit erfolgen.

Die Dienstleistung des Warmelieferanten soll auf Seiten des Kunden gegentber einer
Eigenversorgung zu einer Gesamtkostenentlastung fuhren. Die gemal3 Heizkostenverord-
nung auf die Mieter umlegbaren Warmekosten sollen fiir die Dauer des Warmelieferungs-
vertrags nicht hoher liegen als vergleichbare Heizkosten im Eigenregiefall. Diese Ziele
koénnen durch die Zahlung eines Anschlusskostenbeitrags vom Kunden an den Warmelie-
feranten erreicht werden.

Es wird angestrebt, das versorgte Grundstlck in einen grundstiicksiibergreifenden Ener-
gieverbund zu integrieren. Durch die Schaffung, Erhaltung und Erweiterung eines Ener-
gieverbundsystems soll die Méglichkeit eines frihzeitigen wirtschaftlichen Einsatz um-
weltentlastender Heizungssysteme wie Solarthermie oder Kraft-Warme-Kopplung herge-
stellt werden.

Die Vertragsparteien werden das durch den Senat des Landes Berlin unterstitzte Verfah-
ren ,B.E.ST. - Berliner Energiedienstleistungsstandard” zur Anwendung bringen. Hier-
durch soll eine gro3tmdgliche Verfahrens- und Kostentransparenz fir den Warmelieferan-
ten, den Kunden und die versorgten Mieter gewahrleistet werden.

Entwicklung und © Arge B.E.ST. - EUMB Pdschk und S.T.E.R.N. GmbH,
im Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung des Landes Berlin.
Verwendung — auch in Ausziigen — nur mit Einversténdnis der Arge B.E.ST.



B.E.ST. Warmelieferungsvertrag 3
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1.2

2.1

2.2

Vertragsgegenstand und -laufzeit

Der Warmelieferant verpflichtet sich den Kunden mit Warme fiir ”

0 Raumheizung

O und Trinkwassererwarmung

gemal Ziffer 2 dieses Vertrages zu versorgen. Der Kunde verpflichtet sich, seinen Bedarf
im vereinbarten Umfang ausschlie3lich aus der Anlage des Warmelieferanten zu decken.
Derzeit bestehende Eigenversorgung der Mieter, Pachter und sonstiger Nutzungsberech-
tigter bleibt hiervon unberthrt.

Dieser Vertrag tritt zum in Kraft und lauft fur die Dauer von _____ Jahren.
Die Versorgung beginnt am und endet am
Der Vertrag verlangert sich stillschweigend um 5 Jahre, wenn er nicht von einer der bei-
den Seiten mit einer Frist von neun Monaten vor Ablauf der Vertragsdauer gekiindigt wird.
Die Kundigung muss durch eingeschriebenen Brief erfolgen, maf3geblich ist das Datum
der Einlieferung des Briefes bei der Post.

Umfang der Warmeversorgung

Der Warmelieferant liefert die Warme fiir die Raumheizung und das Trinkwasser mit fol-
genden Parametern:

Vertragsleistung kWth
Maximale Vorlauftemperatur °C

Minimale Vorlauftemperatur Gemal der im Anhang 1 festgelegten
aul3entemperaturabhangigen Heizkurve

Maximale Ricklauftemperatur °C
Betriebsdruck Bar

Bei Trinkwasserversorgung:
Minimale Austrittstemperatur
am Ubergabepunkt °C

Beide Vertragspartner sind berechtigt, eine Vertragsanpassung zu verlangen, sobald und
soweit sich der Warmebedarf durch bauliche MalBhahmen (z.B. Warmeschutzmafinah-
men, VergroRerungen oder Verkleinerungen der zu versorgenden Flache) verandert. Ein
Verlangen des Kunden auf Verringerung der vereinbarten Leistung ist nur zuldssig, wenn
fur den Warmelieferanten ersatzweise andere Kunden zumindest mit dem gleichen Leis-
tungsumfang bereitstehen, die aus der gleichen Anlage wie der Kunde versorgt werden
kénnen, und wenn ein Warmeliefervertrag mit diesen zustande kommt. Die preislichen
Auswirkungen der Vertragsanpassung sind geregelt in Ziffer 9.2. Fir regenerative Ener-

*) Zutreffendes bitte ankreuzen

Entwicklung und © Arge B.E.ST. - EUMB Pdschk und S.T.E.R.N. GmbH,
im Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung des Landes Berlin.
Verwendung — auch in Ausziigen — nur mit Einversténdnis der Arge B.E.ST.
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2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

giequellen gilt abweichend hiervon 8§ 3 Satz 3 und 4 AVBFernwarmeV.

Dauer der Beheizung

O Die Warmeversorgung fir Raumheizung erfolgt fur die vereinbarte Heizperiode.
Diese beginnt regelmafig jeweils im September oder Oktober, sobald an drei auf-
einanderfolgenden Tagen nach den Feststellungen des offentlichen Wetterdienstes
fur Berlin um 21.00 Uhr die Aul3entemperatur im Stadtgebiet + ° Celsius oder
weniger betragt. Sie endet regelmaRig jeweils im April oder Mai, sobald an drei auf-
einanderfolgenden Tagen nach den Feststellungen des 6ffentlichen Wetterdienstes
fur Berlin um 21.00 Uhr die Aul3entemperatur im Stadtgebiet + ° Celsius u-
berschreitet.

Aul3erhalb der vereinbarten Heizperiode wird der Warmelieferant die Wéarmeversor-
gung fir Raumheizung auf Anforderung des Kunden in Betrieb nehmen, wenn ihm
dies nicht unzumutbar ist.

O Die Warmeversorgung fir Raumheizung erfolgt ganzjahrig, wobei in den Monaten
Juni bis August eine Unterbrechung fur notwendige Arbeiten im Sinne von Ziffer 2.5
zulassig ist.

Das Trinkwarmwasser wird ganzjéahrig 24 Stunden am Tag geliefert und darf die in Ziffer
2.1 angegebene Mindesttemperatur am Ubergabepunkt nicht unterschreiten.

PlanmaRige Versorgungsunterbrechungen wegen Instandhaltung (DIN 31051) oder Er-
neuerung der Anlagen des Warmelieferanten sind auf ein Minimum zu begrenzen und
aulRerhalb der vereinbarten Heizperiode durchzufiihren. Der Zeitpunkt und die Dauer der
Unterbrechung sind mindestens drei Wochen vor Beginn der Arbeiten dem Kunden
schriftlich anzukindigen und in den versorgten Geb&udeteilen durch Aushang bekannt zu
machen.

Anlagen des Warmelieferanten und des Kunden, Eigentumsgrenzen

Der Warmelieferant errichtet, betreibt und unterhalt zu dem in Ziffer 1.1 genannten Zweck
eine Warmeerzeugungsanlage sowie die notwendigen Verteilungs- und Nebenanlagen
(nachfolgend: Anlage) auf eigenes Risiko entsprechend den geltenden rechtlichen Anfor-
derungen und den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Klimaschadigende Emis-
sionen sind beim Betrieb moglichst weitgehend zu vermeiden. Der Warmelieferant ist fur
die Einhaltung aller rechtlichen Anforderungen an den Anlagenbetrieb wahrend der ge-
samten Vertragslaufzeit verantwortlich. Soweit erst nach Vertragsschluss in Kraft tretende
rechtliche Anforderungen zum Zeitpunkt dieses Vertragsschlusses bereits bekannt sind,
wird der Warmelieferant die Anlage entsprechend diesen zukinftig geltenden Anforderun-
gen errichten oder auf eigene Kosten nachriisten. Alle Kosten behdordlicher Auflagen, Ge-
nehmigungen und Prifungen gehen zu Lasten des Warmelieferanten.

Der Warmelieferant hat fur die ordnungsgemaéanRe Erhaltung und Unterhaltung und die ver-
tragsgemalie Verfiigbarkeit der von ihm betriebenen Anlage flr die gesamte Dauer des
Vertrages zu sorgen. Wartungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten sowie Er-
satzinvestitionen gehen zu seinen Lasten.

" Zutreffendes bitte ankreuzen

Entwicklung und © Arge B.E.ST. - EUMB Pdschk und S.T.E.R.N. GmbH,
im Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung des Landes Berlin.
Verwendung — auch in Ausziigen — nur mit Einversténdnis der Arge B.E.ST.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Die Warmeerzeugungsanlage
a  wird

O  wird nicht
auf dem/den nach diesem Vertrag zu versorgenden Grundstlick/en errichtet.

Die Parteien vereinbaren, dass die Anlage und die Messeinrichtungen des Warmeliefe-
ranten entsprechend den technischen und baulichen Festlegungen gemafl Anhang 1 zu
diesem Vertrag errichtet werden.

Die Anlage ist so zu errichten, dass eine Steuerung vor Ort in den in Ziffer 13.3 vorgese-
henen Féallen technisch méglich ist.

Optional, sofern eine Ausschreibung erfolgt ist: ”

O Die weiteren Anforderungen an die Errichtung und den Betrieb ergeben sich aus der
Ausschreibung vom ................... (Anhang 7), die Bestandteil dieses Vertrages ist,
soweit in diesem Vertrag nicht etwas abweichendes vereinbart worden ist.

Die Anlage des Warmelieferanten umfasst die Betriebsteile vor der/den Ubergabestelle(n)
zum Hausverteilungsnetz. Die Ubergabestellen bilden zugleich die Eigentumsgrenzen.
Die Anlage des Kunden umfasst alle Warmeverteilungsanlagen hinter der/den Ubergabe-
stelle(n). Die Festlegung der Ubergabestellen und damit zugleich der Eigentumsgrenzen
ist Bestandteil dieses Vertrages (Anhang 3).

Die vom Warmelieferanten errichtete Anlage im Sinne von Ziffer 3.1 und 3.7 wird nur zu
einem vortbergehenden Zweck fur die Dauer dieses Vertrages mit dem Grundstick ver-
bunden. Sie wird durch Eigentumsmarken begrenzt und ist kein Bestandteil des Grund-
stucks (Scheinbestandteil im Sinne des § 95 BGB). Sie gehort nicht zum Eigentum des
Kunden oder Grundstickseigentiimers, soweit nicht ausdrticklich eine andere Vereinba-
rung in Anhang 2 und Anhang 3 getroffen ist.

Die Ubergabestellen trennen die Anlage des Warmelieferanten von der Hausanlage des
Kunden. Den ausfiihrenden Firmen des Kunden ist es gestattet, in Abstimmung mit dem
Warmelieferanten die Heizungs- und Trinkwarmwasserarmaturen wahrend Instandhal-
tungsarbeiten an der Hausanlage abzusperren. Die AulRerbetriebsetzung von Pumpen
oder anderen aktiven Elementen der Anlage wird auf Anforderung der ausfihrenden Fir-
men vom Warmelieferanten veranlasst. Die dem Warmelieferanten hieraus entstehenden
Kosten tragt der Kunde.

Endschaftsregelungen
Fir den Verbleib der Anlage nach Beendigung folgende Endschaftsregelungen”

O a.) Nach dem Ende des in Ziffer 1.2 genannten Versorgungszeitraums entfernt der
Warmelieferant binnen 4 Wochen die von ihm errichtete Anlage aus dem Gebaude
des Kunden und tbergibt die von ihm genutzten Raume ohne Hinterlassung von An-
lagen, Anlagenteilen, Betriebsmitteln und Verunreinigungen. Auf Verlangen des
Kunden sind bauliche Verdnderungen seitens des Warmelieferanten wieder zu be-

" Zutreffendes bitte ankreuzen

Entwicklung und © Arge B.E.ST. - EUMB Pdschk und S.T.E.R.N. GmbH,
im Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung des Landes Berlin.
Verwendung — auch in Ausziigen — nur mit Einversténdnis der Arge B.E.ST.
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5.1

5.2

6.1

seitigen. Satz 1 gilt nicht fur solche Anlagenteile (z.B. Verteilungsrohre), die fur die
Versorgung anderer Grundstiicke im Rahmen eines Energieverbundes weiter bend-
tigt werden (vgl. Ziffer 6.2). § 8 Abs. 3 AVBFernwarmeV bleibt unberuhrt. Die Mal3-
nahmen erfolgen auf Kosten des Warmelieferanten.

O b.) Die Endschaftsregelungen fiir die Anlage und Regelungen hinsichtlich der ge-
nutzten Raumlichkeiten und des Schornstein fur die Zeit nach Vertragsbeendigung
sind im einzelnen in Anhang 2 zu diesem Vertrag geregelt.

Bauliche Anlagen

Der Kunde tiberlasst dem Warmelieferanten fiir die Zwecke dieses Vertrages ”

O  unentgeltlich

O  gegen einen Mietzins von monatlich € —

bauliche Anlagen und Raumlichkeiten und die fur den Betrieb der Anlage notwendigen
Anschlisse (bspw. flir Wasser, Strom) gemaf Anhang 2 zu diesem Vertrag. In diesem
Anhang sind die Eigentumsverhaltnisse und die Verantwortung fur Errichtung, Bereitstel-
lung und Instandhaltung fur alle baulichen Anlagen und Raumlichkeiten darzustellen und
festzulegen. Sollten Festlegungen nicht getroffen sein, Gbernimmt der Warmelieferant die
Kosten der fur die Vertragserfullung notwendigen MaRnahmen, sonstige Kosten tragt der
Kunde, soweit nicht ein Verschulden des Warmelieferanten vorliegt.

Die Vertragsparteien schlieBen”

a einen

O  keinen
gesonderten Mietvertrag fiir die iberlassenen Raumlichkeiten. ?

Der Warmelieferant kann alle fiir die Durchfiihrung dieses Vertrages notwendigen Bau-
und Umbaumafnahmen durchfihren. Er benétigt hierfir die Zustimmung des Kunden, die
nur bei schwerwiegenden Nachteilen fir den Kunden verweigert werden kann.

Dienstbarkeiten

Der Kunde willigt mit Abschluss dieses Vertrages in die Eintragung einer beschréankten
personlichen Dienstbarkeit an rangbereitester Stelle gemal Anhang 4 zu diesem Vertrag
fur die Errichtung und den Betrieb der fiir die Versorgung des/der oben bezeichneten
Grundsttck/e notwendigen Anlagen des Warmelieferanten ein. Diese Dienstbarkeit er-
streckt sich ferner auf den Ausschluss der Eigenversorgung des Kunden, soweit dieser
Vertrag nicht etwas anderes vorsieht. Die fir die Durchfiihrung dieses Vertrages notwen-
digen Betretungs- und Befahrungsrechte des Warmelieferanten werden ebenfalls bewil-
ligt. Die Kosten der Eintragung Ubernimmt der Warmelieferant.

9 Zutreffendes bitte ankreuzen
% Soll ein gesonderter Mietvertrag geschlossen werden, ist dieser individuell zwischen den Vertragsparteien auszuhandeln.

Entwicklung und © Arge B.E.ST. - EUMB Pdschk und S.T.E.R.N. GmbH,
im Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung des Landes Berlin.
Verwendung — auch in Ausziigen — nur mit Einversténdnis der Arge B.E.ST.
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6.2 Zur Erreichung groRtmaoglicher 6konomischer und 6kologischer Vorteile vereinbaren die
Vertragsparteien, dass die Nutzung des/der Grundstiickes/e des Kunden zur Verlegung
von Leitungen fur die Warme- und Stromversorgung Dritter unabhéangig von der Warme-
lieferung nach diesem Warmelieferungsvertrag zulassig ist, soweit diese aus der Anlage
erfolgt, aus der auch der Kunde versorgt wird. Dieses Recht besteht auch nach Beendi-
gung dieses Vertrages fort, solange die Leitungsfiihrung Uber das Grundsttick zur Versor-
gung anderer Grundstticke im Energieverbund mit Warme notwendig und fur den Kunden
nicht unzumutbar ist. § 8 Abs. 3 AVBFernwarmeV bleibt unberiihrt. Der Kunde bewilligt
auch zu diesem Zwecke mit Abschluss dieses Vertrags eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit gemaf Ziffer 6.1 i.V.m. Anhang 4 zu diesem Vertrag. Die Kosten der Eintra-
gung Ubernimmt der Warmelieferant.

6.3 Die Dienstbarkeit erlischt mit Beendigung dieses Vertrages und bei Eréffnung des Insol-
venzverfahrens lUber das Vermdgen des Warmelieferanten. Unbeschadet dessen ist der
Warmelieferant verpflichtet, nach Vertragsbeendigung unverziiglich und formgerecht die
Ldschung der beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Sinne von Ziffer 6.1 zu bewilli-
gen. Dienstbarkeiten zur Durchfiihrung der Warmeversorgung anderer Grundstiicke im
Sinne von Ziffer 6.2 bleiben in dem vereinbarten Umfang bestehen. Die Verpflichtung zur
unverziglichen und formgerechten Bewilligung der Loschung dieser Dienstbarkeit durch
den Warmelieferanten tritt nach Wegfall der Griinde im Sinne von Ziffer 6.2 in Kraft, im
Ubrigen gilt Satz 1 und 2.

7  Anschlusskostenbeitrag

7.1 Zur Erfullung der in der Praambel zu diesem Vertrag genannten Ziele kann die Zahlung
eines Anschlusskostenbeitrags erforderlich sein. Diesen zahlt der Kunde dem Warmelie-
feranten fur die Erstellung oder Verstarkung der fur die Warmeversorgung seines Grund-
stiickes/seiner Grundstiicke notwendigen Anlagen im Sinne von Ziffer 3. Ein gesonderter
Baukostenzuschuss oder Hausanschlusskostenbeitrag gemaf §8 9 und 10 AVBFern-
WarmeV wird daneben nicht erhoben.

7.2 Der Anschlusskostenbeitrag betragt € (in Worten: -
) zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. ”

O  Der Anschlusskostenbeitrag erfolgt als Einmalzahlung und wird mit Versorgungsbe-
ginn (Ziffer 1.2) in Rechnung gestellt. Die Zahlung ist 4 Wochen nach Rechnungs-
zugang fallig.

Zur Absicherung des Anschlusskostenbeitrages wird der Warmelieferant dem Kun-
den mit der Rechnung eine Biirgschaft - auf erstes Anfordern - ? eines der deut-
schen Banken- und Kreditaufsicht unterliegenden Kreditinstituts in Hohe des verein-
barten Anschlusskostenbeitrags vorlegen. Der Warmelieferant hat das Recht, die
Burgschaft jeweils nach Ablauf eines Jahres nach Aufnahme der Warmeversorgung
um

O ein Zehntel des Ausgangsbetrages

U  ein Funfzehntel des Ausgangsbetrages

o Ggf. bitte streichen
) Zutreffendes bitte ankreuzen

Entwicklung und © Arge B.E.ST. - EUMB Pdschk und S.T.E.R.N. GmbH,
im Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung des Landes Berlin.
Verwendung — auch in Ausziigen — nur mit Einversténdnis der Arge B.E.ST.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

zu verringern. In diesem Fall wird er dem Kunden eine entsprechend geénderte
Burgschaftsurkunde vorlegen und der Kunde wird die vorhergehende Birgschafts-
urkunde herausgeben.

O  Der Anschlusskostenbeitrag wird durch den Warmelieferanten vorfinanziert. Die
Zahlung des Anschlusskostenbeitrags inklusive der Finanzierungskosten seitens

des Kunden erfolgt in festen monatlichen Raten a .___€ zuzuglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer an den Warmelieferanten. Die erste Rate ist am
_ , die letzte Rate am __.__. fallig.

Preise - Definition

Der Preis fur die Warmeversorgung gliedert sich in einen verbrauchsunabhangigen Leis-
tungspreis und einen verbrauchsabhangigen Arbeitspreis, die in der Abrechnung getrennt
auszuweisen sind. Die Preise enthalten alle bei der Durchfihrung der Warmeversorgung
anfallenden Kosten.

Der Leistungspreis ist das Entgelt fur die bereitgestellte und verfigbare Vertragsleistung,
die in Ziffer 2.1 dieses Vertrages festgelegt ist. Der Leistungspreis wird in € pro kWth er-
hoben und schlief3t die Kosten fir vorbereitende Malinahmen und alle erforderlichen An-
schlisse (Brennstoff, Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Betriebsstrom etc.) mit ein.
Mess- und Verrechnungskosten sind ebenfalls im Leistungspreis enthalten.

Der Grundpreis in € pro Kalenderjahr ergibt sich durch Multiplikation des Leistungspreises
(E/kWth) mit der in Ziffer 2.1 genannten Vertragsleistung (kWth).

Der Arbeitspreis ist das Entgelt fir die bezogene Warmemenge und ist somit verbrauchs-
abhangig. Er wird in € pro MWh erhoben, in ihm sind alle verbrauchsabhéangigen Kosten
enthalten.

Befiillung der Kundenanlage”

O Die Erstbefiillung der Kundenanlage durch erfolgt den Kunden auf dessen Kosten.

O  Die Erstbefillung der Kundenanlage erfolgt durch den Warmelieferanten auf dessen
Kosten.

Die Kosten fir Leistungen, die im Rahmen von Betriebsunterbrechungen notwendig wer-
den (z.B. Aul3erbetriebsetzen, Wiederinbetriebnahme, Neubefiullung der Anlage etc.) wer-
den zwischen Warmelieferant und Kunde dem Verursacherprinzip entsprechend verrech-
net.

Die gultigen Preise finden sich in der Anhang 5 (Preisblatt) und sind Bestandteil dieses
Vertrages.

" Zutreffendes bitte ankreuzen

Entwicklung und © Arge B.E.ST. - EUMB Pdschk und S.T.E.R.N. GmbH,
im Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung des Landes Berlin.
Verwendung — auch in Ausziigen — nur mit Einversténdnis der Arge B.E.ST.
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9.1

9.2

Preisanpassung

Der Warmelieferant ist berechtigt, den Leistungs- und den Arbeitspreis nach MalRgabe der
nachfolgenden Preisanpassungsklauseln zu erhéhen. Er ist verpflichtet, diesen zu erma-
Bigen, wenn sich einer oder mehrere darin beriicksichtigte Faktoren &ndern. Dies gilt
auch, wenn zuklnftig Steuern oder sonstige 6ffentliche Abgaben oder rechtlich oder be-
hordlich veranlasste preisrelevante Kostenbestandteile eingefiihrt oder erstmals erhoben
werden oder wegfallen, die den Warmepreis beeinflussen (z.B. CO,-Steuer, steuerliche
Bevorzugung des Brennstoffpreises beim Einsatz von Kraft-Wéarme-Kopplung etc.) und
bei der Einfiihrung, Anderung oder dem Wegfall preiswirksamer Subventionen.

Der Warmelieferant wird — unabhangig von einer eventuellen Preisanpassung — den Kun-
den mit der Jahresabrechnung tiber alle Anderungen preisrelevanter Faktoren informie-
ren.

Leistungspreis

Die Preisanpassung fiir den Leistungspreis (Preis fur die Vorhaltung pro kWth) erfolgt auf
der Grundlage folgender Formel:

LP =LPo x (FixG+ (VIx1/10)+ (VL x L /Lo))

LP = Leistungspreis in € / kW

LPo = Basiswert Leistungspreis: . EIkW

FixG = unverénderbarer Fixanteil des Leistungspreises, gewichtet mit 0,

VI = variabler instandhaltungsabhéngiger Anteil des Leistungspreises, gewichtet mit
0,

| = Aktueller Instandhaltungsindex nach Statistisches Landesamt Berlin, Reihe M | 4,
Instandhaltung von Mehrfamiliengebauden ohne Schénheitsreparaturen, Nr.
5380 (Heizanlagen und zentrale Wassererwdrmungsanlagen). Es gilt jeweils der
Durchschnittswert der letzten 4 Quartalswerte vor dem Zeitpunkt der Preisanpas-

sung.
lo= Basiswert Instandhaltungsindex zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gemafi
Index |
VL= variabler lohnkostenabhé&ngiger Anteil des Leistungspreises, gewichtet mit
0,
L= aktueller Lohnkostenansatz nach Statistisches Bundesamt: Durchschnittlicher

Bruttostundenverdienst eines Arbeiters im Wirtschaftszweig “Energie und Was-
serversorgung” Fachserie 16 Reihe 2.1 Arbeitsverdienste in der Industrie (Ifd. Nr.
1045 / Deutschland). Es gilt jeweils der Durchschnittswert der letzten 4 Quartals-
werte vor dem Zeitpunkt der Preisanpassung.

Lo Basiswert (Wert zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses) gemal Index L
. €/std.
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9.3

Preisliche Auswirkungen einer Leistungserhéhung:

Fur den Fall einer Erhéhung der in Ziffer 2.1 vereinbarten Leistung gilt folgendes:

Sofern eine Leistungserhéhung mit der bestehenden Anlage des Warmelieferanten er-
reicht werden kann, bleibt der Jahresgrundpreis (€ p.a., vgl. Preisblatt) unverandert, es
verringert sich der Leistungspreis (€ pro kW Vertragsleistung) entsprechend.

Wenn durch die Erh6hung der vertraglichen Leistung eine Erweiterung der Warmeerzeu-
gungsanlage des Warmelieferanten, seines Warmeverteilnetzes und/oder des Hausan-
schlusses notwendig wird, bleibt der Leistungspreis (€ pro kW Vertragsleistung) unveran-
dert. Falls erforderlich, kann der Warmelieferant einen weiteren Anschlusskostenbeitrag
im Sinne von Ziffer 7.1 verlangen, Die Hohe des Zuschusses wird zwischen den Ver-
tragspartnern ausgehandelt und der Warmelieferant legt hierzu die erforderlichen Kalkula-
tionen vor.

Arbeitspreis

Die Vertragsparteien stimmen darin tUberein, dass gegenwartig kein anwendbarer Gas-
preisindex existiert, welcher die Preisentwicklung fir Sondervertragskunden des o6rtlichen
Gasversorgers (z. Zt. GASAG) abbildet, die vergleichbare Abnahmeverhéltnisse aufwei-
sen.

Aus diesem Grunde wird fur die Anpassung des brennstoffbezogenen Anteils (s.u. B) des
Arbeitspreises der von der GASAG fir die Sondervertrage SV1 bzw. SV2 verwendete
Preisanpassungsmodus tbernommen.

Sollte bei den GASAG-Sondervertragen ein anderer Index als der Anpassung des Ar-
beitspreises mit (B) benannte Index verwendet werden, so wird dieser unverziglich auch
in diesen Vertrag Ubernommen.

Sollte kunftig ein amtlicher Preisindex verdéffentlicht werden, der die Preisentwicklung fur
die Versorgung vergleichbarer Abnahmeverhaltnisse widerspiegelt, so wird dieser unver-
zuglich in den Warmeliefervertrag ibernommen. Der amtliche Index hat Vorrang vor an-
deren BezugsgroRRen.

Uber mogliche Veranderungen beziiglich der Preisanpassungsregelungen der GASAG
und die Veroffentlichung amtlicher Gaspreisinidizes wird der Warmelieferant den Kunden
unverziglich informieren.

Die Preisanpassung fur den Arbeitspreis erfolgt auf der Grundlage folgender Formel:

AP = APo X (FiXA + (VB x B /Bo) + (VS x S/ S0))

AP =  Arbeitspreis in € / MWh

APo = Basiswert Arbeitspreis: . €/MWh
FixA = unveranderbarer Fixanteil des Arbeitspreises, gewichtet mit 0,
VB =  Variabler brennstoffbezogener Anteil des Arbeitspreises, gewichtet mit O,

= Statistisches Bundesamt: Preis fir leichtes Heiz6l (ohne Umsatzsteuer) in €/hl,
Fachserie 17 — Preise Reihe 2 “Preise und Preisindizes fur gewerbliche Produkte
(Erzeugerpreise) Preis fur Verbraucher in Dusseldorf, Frankfurt am Main und
Mannheim/Ludwigshafen (Rhein-Main-Schiene) bei Lieferung in Tanklastwagen
von 40-50 hl pro Auftrag einschlief3lich Verbrauchssteuer. MaRgebend ist das a-
rithmetische Mittel der Berichtsorte. Es gilt jeweils der Durchschnittswert des
zweitletzten und drittletzten veroffentlichten Quartals vor dem Zeitpunkt der
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
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10.1

10.2

Preisanpassung.

Bo = Basispreis (Preis zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses) gemal Index B
. €/hl
VS =  Variabler betriebsstrombezogener Anteil des Arbeitspreises, gewichtet mit
0,
S= Aktueller Arbeitspreis im Allgemeinen Tarif der BEWAG flr gewerblichen, berufli-

chen und sonstigen Bedarf, Tarif ohne Leistungsbemessung: ohne Zeitzonenre-
gelung (derzeit: Bewag-Profi)

So = Basiswert (Preis zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gemal Index S)
Pf/ kwWh

Der Warmelieferant priift die Notwendigkeit von Anderungen entsprechend den vorste-
henden Preisanpassungsklauseln. Anpassungen des Arbeitspreises werden zum Mo-
natsersten der Kalendermonate Januar, April, Juli und Oktober des Jahres vorgenommen,
Anpassungen des Leistungspreises einmal jahrlich zum ..............ccccoiiinnnn. . Die schrift-
liche Anderungsmitteilung wird erganzender Bestandteil dieses Vertrages.

Die Preisanderungsfaktoren werden auf vier Dezimalstellen kaufménnisch gerundet. Wer-
den die den Preisdnderungsformeln zugrunde liegenden statistischen Indizes und Tarife
nicht mehr veroffentlicht oder ungiltig, so vereinbaren die Vertragspartner andere in ihren
wirtschaftlichen Auswirkungen mdglichst gleich- oder nahekommende Bezugsgroflen.

Anderungen der statistischen Indizes erfolgen entsprechend den Vorgaben der statisti-
schen Landes- bzw. Bundesamter in Abstimmung zwischen Warmelieferant und Kunde.
Es sind die veroffentlichten Verkettungsfaktoren anzuwenden.

Wenn sich der in 9.3 bezeichnete Arbeitspreis um mehr als 30% gegeniber dem verein-
barten Ausgangspreis gedndert hat, so kann jeder Vertragspartner verlangen, dass die
Angemessenheit der Preisdnderungsklausel gepruft wird.

Die im Preisblatt angegebene Preise sind Nettopreise zu denen die gesetzlich vorge-
schriebene Mehrwertsteuer hinzukommt.

Messungen und Rechnungslegung

Die fur die Abrechnung und sonst nach diesem Vertrag notwendigen Messungen erfolgen
an den jeweiligen Mess- und Abrechnungsstellen im Sinne von Ziffer 3.7. Fir Messung,
Nachprifung von Messeinrichtungen, Ablesung und Berechnungsfehler gelten die Rege-
lungen in 88 18 bis 21 der AVBFernwarmeV, soweit nicht in diesem Vertrag etwas ande-
res geregelt ist.

Das Abrechnungsjahrendetam . eines jeden Jahres, dabei kann der Abrech-
nungszeitraum geringfiigig nach oben oder unten abweichen. Die Abrechnung fir das vo-
rausgegangene Abrechnungsjahr ist spatestens 4 Wochen nach Ende des Abrechnungs-
jahres dem Kunden zu Gbersenden. Es sind Abschlagszahlungen von 1/12 der voraus-
sichtlichen Jahreskosten monatlich zu entrichten. Fir die erste Abrechnungsperiode wird
eine monatliche Abschlagszahlung (inkl. Mehrwertsteuer) von € festgelegt. In
den folgenden Vertragsjahren betragt die Hohe der monatlichen Abschlagszahlungen
1/12 der Jahreskosten des jeweilig vorausgehenden Jahres.
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Die monatlichen Abschlagszahlungen sind ab Lieferbeginn jeweils vorschissig bis zum 3.
Werktag des Monats féllig. Die monatlichen Abschlagszahlungen sind in voller Héhe ohne
Abzlige zu zahlen.

Eingehende Zahlungen werden auf die jeweils alteste Forderung angerechnet.

Ergibt sich bei der Jahresabrechnung eine Uberzahlung durch den Kunden, so wird der
Guthabenbetrag mit der ndchsten falligen Abschlagszahlung verrechnet. Ergibt sich eine
Nachzahlungspflicht seitens des Kunden, ist diese mit der n&chsten féalligen Abschlags-
zahlung zu leisten. Der Rechnungsbetrag ist in voller Hhe ohne Abzlge zu zahlen. Ziffer
10.4 gilt entsprechend fur beide Vertragspartner.

Fur den Fall des Verzuges sind beide Vertragsparteien berechtigt, Verzugszinsen in Hohe
von 5 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz im Sinne von § 1 des Diskontsatz-
Uberleitungsgesetzes (BGBI. 1998 |, 1242) zu erheben. Ab dem 1. Januar 2002 gilt der an
dessen Stelle tretende Zinssatz der Europdischen Zentralbank. Weitergehende Anspri-
che wegen des Verzuges richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Beginnt oder endet die Lieferung innerhalb des Abrechnungszeitraumes, wird der Jahres-
grundpreis tagesanteilig auf 365 Tage berechnet.

Bei Beendigung des Vertrages ist binnen 4 Wochen nach Vertragsbeendigung die
Schlussrechnung zu erstellen. Diese ist 3 Wochen nach Zugang fallig. Ziffer 10.6 gilt ent-
sprechend.

Optional: ”

Q  Zur Sicherung der dem Warmelieferanten gegen den Kunden zustehenden Forde-
rungen aus der Warmelieferung tritt der Kunde die ihm gegen die Mieter in dem/den
versorgten Grundstlick/en zustehenden Mietzinsforderungen in Hohe der Voraus-
zahlungen gemalf Ziffer 10.1 ab. Der Wéarmelieferant nimmt die Abtretung an. Er
wird sich aus dieser Abtretung nur bedienen, wenn der Kunde mit seinen Ab-
schlagszahlungen gemal Ziffer 10.1 mehr als 8 Wochen im Verzug ist und er den
Kunden mindestens zwei Mal gemahnt hat.

Versorgungsstérungen, Notdienst und Vertragsstrafe

Sollte die Warmelieferung aus vom Warmelieferanten zu vertretenden Grinden nicht zu
dem vereinbarten Zeitpunkt aufgenommen werden, ist dieser auf eigene Kosten zur er-
satzweisen Beheizung bis zur Einsatzfahigkeit der Anlage verpflichtet. Kommt er dieser
Pflicht nicht nach, ist der Kunde zur Ersatzbeheizung auf Kosten des Warmelieferanten
nach einer Ankiindigungsfrist von 72 Stunden berechtigt.

Der Warmelieferant wird die technischen Mdglichkeiten dafir schaffen, dass der Kunde
oder ein von ihm benannter Dritter die in Ziffer 2.1 festgelegten Betriebsparameter jeder-
zeit mit vertretbarem Aufwand prifen kann; das Nahere hierzu ist in Anhang 1 geregelt.

Bei der Errichtung der Anlage ist die Moglichkeit der jederzeitigen externen Ersatzbehei-

9 Falls zutreffend bitte ankreuzen

Entwicklung und © Arge B.E.ST. - EUMB Pdschk und S.T.E.R.N. GmbH,
im Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung des Landes Berlin.
Verwendung — auch in Ausziigen — nur mit Einversténdnis der Arge B.E.ST.



B.E.ST. Warmelieferungsvertrag 13

114

115

11.6

11.7

11.8
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12.1

zung (z.B. durch Ankopplung eines mobilen Heizcontainers) technisch vorzusehen. Nahe-
res hierzu regelt Anhang 1 zu diesem Vertrag.

Der Warmelieferant wird den Kunden Uber Versorgungsstérungen oder -unterbrechungen,
die den vereinbarten Leistungsumfang im Sinne von Ziffer 2.1 und die Beheizung der
Raumlichkeiten beeintrachtigen, binnen __ Stunden nachdem er hiervon Kenntnis er-
halten hat, informieren.

Unbeschadet dessen wird der Kunde den Warmelieferanten tber eine Nichteinhaltung der
vertraglich vereinbarten Betriebsparameter gemaf Ziffer 2.1 und Uber Versorgungssto-
rungen informieren, sobald er hiervon Kenntnis erhalt. Der Warmelieferant wird daftir sor-
gen, dass diesbezigliche Meldungen jederzeit von ihm angenommen werden kdnnen.
Wird der Warmelieferant nach einer Meldung im Sinne von Satz 1 tatig, kann er den Er-
satz der ihm durch die Reaktion auf die Stérungsmeldung entstandenen Kosten vom
Kunden verlangen, wenn die Versorgungsstérungen nicht aus seiner Anlage herriihren
und die vertraglich vereinbarten Betriebsparameter gemaf Ziffer 2.1 eingehalten sind.

Im Falle von Versorgungsstorungen, die dem Warmelieferanten gemal Ziffer 11.5 be-
kannt werden, oder nach Bekanntwerden solcher Stérungen durch von ihm installierte
Uberwachungseinrichtungen wird der Warmelieferant oder ein von ihm beauftragter Dritter
binnen 4 Stunden mit der Ursachenfeststellung und Behebung des Mangels beginnen,
soweit er hiervon am Tage zwischen 8 Uhr und 18 Uhr Kenntnis erhalt. Bei Meldungen
zur Nachtzeit beginnt diese Frist ab 8 Uhr des nachsten Morgens.

Sollte die Warmelieferung aus vom Warmelieferanten zu vertretenden Grinden ausfallen
oder schwerwiegend beeintrachtigt sein und nicht innerhalb von 48 Stunden nach Mel-
dung oder Bekanntwerden gemal Ziffern 11.4 und 11.5 wieder vertragsgeman aufge-
nommen werden kénnen, ist der Warmelieferant zur Ersatzbeheizung bis zur Einsatzfa-
higkeit der Anlage auf eigene Kosten verpflichtet. Kommt er dieser Pflicht nicht nach, ist
der Kunde zur Ersatzvornahme auf Kosten des Warmelieferanten nach einer Ankiindi-
gungsfrist von weiteren 24 Stunden berechtigt.

Treten wahrend der Vertragsdauer Versorgungsstorungen auf und sind die in Ziffer 2.1
und Anhang 1 festgelegten Betriebsparameter aus vom Warmelieferanten zu vertretenden
Grinden far mehr als 6 Stunden pro Tag (in der Zeit von 8 bis 18 Uhr) an mehr als 2 Ta-
gen in einem Kalendermonat oder tber mehr als 24 Stunden ohne Unterbrechung in ei-
nem Kalendermonat nicht eingehalten, hat der Kunde einen Anspruch auf Vertragsstrafe
in Hohe des 52zigsten Teils des Jahresgrundpreises fir jeden Fall einer solchen Nicht-
einhaltung vertraglicher Pflichten. Dies gilt nicht, wenn der Warmelieferant ausreichende
Malinahmen zu einer ersatzweisen Beheizung ergreift. Diese Vertragsstrafe wird in der
Rechnung des Warmelieferanten ausgewiesen und reduziert entsprechend das Entgelt fur
die gelieferte Warme.

Haftung und Schadenersatz

Der Warmelieferant weist dem Kunden vor Aufnahme der Warmelieferung eine Betriebs-
haftpflichtversicherung nach, deren Deckungssumme sich auf mindestens

€ fur Personenschaden und € fir Sachschaden belauft.
Wahrend der Laufzeit dieses Vertrages weist der Warmelieferant auf Verlangen des Kun-
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den jederzeit das Bestehen dieser Versicherung erneut nach.

Der Warmelieferant tragt die Gefahr fur die von ihm errichtete Anlage und fur deren Ver-
lust, Beschadigung oder Untergang, soweit der Schaden nicht schuldhaft durch den Kun-
den verursacht worden ist.”

O Die Anlage des Warmelieferanten wird in der Gebaudeversicherung (Feuer, Was-
ser, Sturm) des Kunden mitversichert. Der Kunde weist dies dem Warmelieferanten
vor Aufnahme der Wéarmelieferung nach und tritt den Anspruch auf Versicherungs-
leistungen in diesem Umfang wirksam an den Warmelieferanten ab, der die Abtre-
tung annimmt. Die Abtretung ist der Gebaudeversicherung seitens des Kunden mit-
zuteilen.

O Der Warmelieferant versichert seine Anlage gegen die vorgenannten Risiken selbst.

O  Der Warmelieferant versichert seine Anlage gegen Maschinenbruch.

Fur Schaden, die der Kunde oder seine Mieter und Pachter durch eine vom Warmeliefe-
ranten zu vertretende verspatete Aufnahme, Unterbrechung oder Einschrankung der
Warmeversorgung erleiden, einschlie3lich angemessener und rechtlich zuldssiger Miet-
oder Pachtminderungen, haftet der Warmelieferant ohne die Beschrankungen des § 6
AVBFernwarmeV aus Vertrag oder unerlaubter Handlung. Die Schadenminderungspflich-
ten des Kunden und seiner Mieter und Pachter bleiben hiervon unberihrt.

Fur Schéden, die nicht aus dem Verantwortungsbereich des Warmelieferanten, sondern
dessen Vorlieferanten fiir Strom und Gas herriihren, gilt 8 6 AVBEItV bzw. § 6 AVBGasV
im Verhaltnis der Geschadigten zum Warmelieferanten.

Sollte durch einen Ausfall der Anlage des Warmelieferanten die Gefahr von Schaden an
der Hausanlage oder sonstigen Einrichtungen im Gebaude z.B. durch Hochfrieren von
Heizungs- und Trinkwasserleitungen bestehen, wird der Warmelieferant gemeinsam mit
dem Kunden unverziglich die zur Verhinderung solcher Schaden notwendigen Maf3nah-
men ergreifen, sofern ihm dies méglich und zumutbar ist. Kommt er dieser Pflicht nicht
nach, ist der Kunde zur Ersatzvornahme auf Kosten des Warmelieferanten nach einer An-
kindigungsfrist von 6 Stunden berechtigt. Im Schadensfall gilt Ziffer 12.3 entsprechend.

Zutrittsrechte, Eingriffsrechte in die Anlage des Warmelieferanten

Der Warmelieferant hat ein jederzeitiges Zutrittsrecht entsprechend § 16 AVBFernwér-
meV zu den Grundsticken und Gebauden des Kunden und zu sdmtlichen eigenen Anla-
gen, soweit dies fur die Vertragsdurchfiihrung notwendig ist. Hierzu stellt ihm der Kunde
alle daftir notwendigen Schlussel zur Verfiigung. Alle dem Kunden hierdurch entstehen-
den Kosten tragt der Warmelieferant. Auf Anforderung des Warmelieferanten ermdéglicht
der Kunde dem Warmelieferanten den Einbau von Schlisseltresoren an geeigneter Stelle.

Daruber hinaus verpflichtet sich der Kunde, dem Warmelieferanten unter Wahrung einer
Ankiindigungsfrist von 4 Wochen gegenuber seinen Mietern und Pachtern ein Zutrittsrecht
gemal § 16 AVBFernwdrmeV zu verschaffen.

" Zutreffendes bitte ankreuzen
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Soweit die Warmeerzeugungsanlage sich auf dem Grundstiick des Kunden befindet, wird
der Warmelieferant dem Kunden die Méglichkeit verschaffen, im Notfall und in den in die-
sem Vertrag vorgesehenen Fallen an alle fur die Betretung der vom Warmelieferanten
genutzten Raumlichkeiten notwendigen Schlissel zu gelangen.

Sofern sich Anlagen oder Anlagenteile des Kunden (z.B. Warmetauscher) in den vom
Warmelieferanten genutzten Raumlichkeiten befinden, hat der Kunde oder ein von ihm
beauftragter Dritter das Recht, diese Raumlichkeiten zu betreten, um Arbeiten an seinen
im Heizraum gelegenen Anlagen durchfiihren zu kénnen; ein Zugriffsrecht auf Anlagen
des Warmelieferanten besteht dabei nicht. Soweit sich die Warmeerzeugungsanlage auf
dem Grundstiick des Kunden befindet, hat dieser das Recht zu Eingriffen in die Anlage
des Warmelieferanten in dessen Abwesenheit nur fir den Fall von schweren Versor-
gungsstorungen oder schweren Stérungen der vertraglichen Beziehungen, insbesondere
wenn der Warmelieferant in Vermégensverfall gerat.

Wirtschaftsklausel und Kiindigungsrechte

Sollten sich in Zukunft die wirtschaftlichen und/oder technischen Bedingungen und Ver-
haltnisse, durch welche die Vereinbarungen dieses Vertrages begriindet sind, so wesent-
lich andern, dass das Festhalten an diesem Vertrag und den darin festgelegten Preisen
flr einen der Vertragspartner eine unbillige Harte bedeuten wirde, kann dieser eine ent-
sprechende Anderung dieses Vertrages verlangen. Die Griinde hierfur sind schriftlich und
nachvollziehbar unter Beifigung aller notwendigen Unterlagen darzulegen.

Kommt es innerhalb von sechs Monaten nach einem Anpassungsverlangen im Sinne von
Satz 1 nicht zu einer Einigung, hat jeder Vertragspartner das Recht, den Vertrag aus
wichtigem Grund mit einer Frist von sechs Monaten zu kindigen.

Neben dem in Ziffer 14.1 geregelten Fall ist eine Kiindigung dieses Vertrages durch den
Kunden nur aus wichtigem Grund zulassig. Diese Kiindigung kann fristlos erfolgen, insbe-
sondere wenn der Warmelieferant die Versorgung aus von ihm zu vertretenden Grinden
einstellt und trotz schriftlicher Aufforderung zur Wiederaufnahme nicht binnen einer Wo-
che nach Zugang der Aufforderung wieder aufnimmt, wegen drohender Zahlungsunfahig-
keit (§ 18 Abs. 2 Insolvenzordnung) oder nach Eréffnung des Insolvenzverfahrens.

Fur eine Kiindigung durch den Warmelieferanten gelten die Regelungen der
AVBFernwarmeV.

Im Falle der Kiindigung gemaf Ziffer 14.2 steht dem Kunden (im Rahmen des Insolvenz-
rechts, vgl. § 103 Insolvenzordnung) das Recht zu, die Ubereignung der Anlage gegen
angemessene Erstattung ihres Restbuchwertes zum Zeitpunkt der Vertragsbeendigung zu
verlangen. Als Restbuchwert gelten die wirtschaftlich angemessenen Anschaffungs- und
Herstellungskosten einschlief3lich nachtraglicher Anschaffungs- und Herstellungskosten,
vermindert um die bis zur Kiindigung geleisteten Anschlusskostenbeitrdge geman Ziffer 7.
Der hieraus resultierende Betrag wird weiter vermindert um lineare planmafige und um
aulRerplanmallige Abschreibungen wegen dauernder Wertminderungen. Die planméafigen
Abschreibungen sind so zu bemessen, dass sie die gesamten Anschaffungs- und Herstel-
lungskosten auf die erstmalig vereinbarte Laufzeit des Vertrages gleichmafig verteilen.
Hat der Kunde die Ubereignung der Anlage verlangt, so ist er von diesem Zeitpunkt an
berechtigt, alle dem Warmelieferanten tiberlassenen Raume und alle Anlagen des War-
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melieferanten in Besitz zu nehmen und zu nutzen.

Ist die Funktionsfahigkeit der Anlage so schwerwiegend beeintréchtigt, dass deren In-
standsetzung binnen einer Woche nach Inbesitznahme durch den Kunden nicht méglich
ist, oder wenn die zu erwartenden Kosten der Instandsetzung nicht mehr in einem wirt-
schaftlich angemessenen Verhaltnis zur Lebensdauer der Anlage stehen, kann der Kunde
im Kiindigungsfall im Sinne von Ziffer 14.2 statt der Ubereignung der Anlage deren unver-
zugliche Entfernung auf Kosten des Warmelieferanten verlangen. Das gleiche gilt, wenn
wahrend der Laufzeit dieses Vertrages mehr als dreimal eine Vertragsstrafe geman Ziffer
11.8 geleistet wurde.

15 Sonstiges

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

Sollte eine Vertragsbestimmung rechtsunwirksam sein oder werden, vereinbaren die Ver-
tragspartner, dass dadurch die Gultigkeit des Vertrages im tbrigen nicht berihrt werden
soll. Sie verpflichten sich, in diesem Fall rechtsunwirksame Bestimmungen durch andere
im wirtschaftlichen Ergebnis diesen gleichkommende Bestimmungen zu ersetzen.

Sollte in diesem Vertrag ein regelungsbedurftiger Punkt versehentlich nicht geregelt wor-
den sein, verpflichten sich die Vertragspartner, diese Lucke im Sinne dieses Vertrages
durch eine weitere Vereinbarung zu schlief3en.

Eine Ubertragung dieses Vertrages auf einen Dritten seitens des Warmelieferanten bedarf
der Zustimmung des Kunden. Diese darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf
einen etwaigen Rechtsnachfolger zu Ubertragen und diesen zu verpflichten, die Rechte
und Pflichten auch einem Rechtsnachfolger aufzuerlegen. Verstofit eine der Vertragspar-
teien gegen diese Verpflichtungen, so ist die andere zur fristlosen Kiindigung und zur Gel-
tendmachung von Schadenersatz berechtigt.

Soweit der Warmelieferant aus der Warmeerzeugungsanlage im Sinne von Ziffer 0.3 an-
dere Grundstiicke mit Warme und/oder Strom versorgen will, ist er verpflichtet, den Kun-
den hierliber zu informieren und ihm Name und Anschrift seiner Vertragspartner vor Un-
terzeichnung entsprechender Vertrage zur Kenntnis zu geben. Der Kunde ist mit einer
Weitergabe dieser Angaben zu seiner Person ebenfalls einverstanden.

Die Eigentumsverhaltnisse an der Anlage des Warmelieferanten im Sinne von Ziffer 3 und
Forderungsabtretungen sind offenzulegen.

Der Warmelieferant kann sich Erfullungs- und Verrichtungsgehilfen bedienen und haftet
fur diesen Personenkreis im gesetzlichen Umfang, soweit durch diesen Vertrag nicht et-
was anderes vereinbart worden ist.

Die AVBFernwéarmeV in der jeweils giltigen Fassung ist anwendbar, soweit nicht in die-
sem Vertrag etwas anderes vereinbart worden ist. Der zum Zeitpunkt des Vertragsschlus-
ses gultige Verordnungstext ist diesem Vertrag in Anhang 6 beigefigt.
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16 Anhange

Folgende Anhange sind Bestandteile dieses Vertrages:

Anhang 1: Technische Anforderungen an die Anlage und die Messeinrichtungen..................... I
Anhang 2: Bauliche MalBnahmen ... Il
Anhang 3: Eigentumsgrenzen / Ubergabestellen / Mess- und Abrechnungsstellen 1l
Anhang 5: Dienstbarkeit (MUSTER) ......coooiiiiiiiii e v
Anhang 7: Preisblatt..........cooooii i VI
Anhang 9: AVBFEINWAIMEV ......cooiiiiii e VII
Anhang 8: AUSSChreibunNg VOM XY.XY.ZZZZ ......cccoueiieee e VIlI
, den , den
(Kunde) (Warmelieferant)
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Anhang 1: Technische Anforderungen an die Anlage und die Messeinrichtungen
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Anhang 2: Bauliche MalBhahmen
Bauteil Planung Bau Ubernahme | Eigentum Instand- Endschaft
der Investi- | (wéhrend | haltung und
tionskosten | der Ver- Wartung
tragslauf-
zeit)
(Verbleib /
WL / WA WL / WA WL / WA WL / WA WL/ WA Ausbau)
Warmeer- | WL WL WL WL WL
zeugungs-
anlage
Heizraum
Schornstein
Abgasanla-
ge
Weiter An-
lagenteile
gem.
Anhang 3

WL = Warmelieferant

WA= Kunde

Endschaft:
Verbleib:

Der Warmelieferant Ubereignet kostenfrei dem Kunden das Bauteil in einem der Betriebsdauer

einer ordnungsgeman gewarteten und instand gehaltenen Anlage Ublicherweise entsprechen-

den Zustand.

Ausbau:

Der Warmelieferant entfernt das Bauteil gemaR der in Ziffer 4a.) getroffenen Regelungen.
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Anhang 3:

Eigentumsgrenzen / Ubergabestellen / Mess- und Abrechnungsstellen
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Anhang 4: Dienstbarkeit (MUSTER)

Eintragungsbewilligung fur eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit
(geman 8§ 1090 BGB)

Herr/Frau

StralRe

Ort

ist/sind im Grundbuch von

fur

Band

Blatt

Flur

Flurstiick/e

als Alleineigentiimer / Miteigentiimer / Erbbauberechtigte” eingetragen.

Der / die Alleineigentiimer / Miteigentiimer / Erbbauberechtigte @ hat / haben mit
(nachfolgend Warmelieferant) am
einen Warmelieferungsvertrag fiir oben bezeichnetes Grundstiick geschlossen und bewilligt / en
und beantragt / en zur Durchfuihrung dieses Vertrages hiermit zu Gunsten des Warmelieferan-
ten die Eintragung folgender

beschrankter persénlicher Dienstbarkeit

an rangbereitester Stelle:

% Nichtzutreffendes bitte streichen
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1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Rechte des Warmelieferanten

Der Warmelieferant hat das ausschlief3liche Recht, eine Anlage zur Warmeversorgung
und ggf. zur Stromversorgung / mittels Heizstation(en) und ggf. Blockheizkraftwerk(en)
(nachfolgend Anlage) fur die Versorgung des genannten Grundstiicks und Versorgung
anderer Grundstiicke auf dem belasteten Grundsttick zu errichten und zu betreiben.

Der Warmelieferant hat das Recht, alle zur Versorgung anderer Grundstiicke im Rahmen
eines Energieverbundes erforderlichen Versorgungsleitungen auf dem Grundstiick und in
den damit verbundenen Gebauden zu errichten, zu verlegen und zu betreiben.

Weiterhin hat der Warmelieferant das Recht, die fiir den Betrieb der unter Ziffer 1.1 dieser
Dienstbarkeit genannten Anlage und die eingesetzten Energietrager erforderlichen Lager-
und Betriebseinrichtungen zu errichten und zu betreiben;

das Grundstiick jederzeit selbst oder durch Beauftragte zu betreten und alle mit der Er-
richtung, der Verlegung, dem Betrieb, der Uberwachung, der Instandhaltung, Anderung
oder Entfernung der Anlagen, Leitungen und sonstigen Nebenanlagen zusammenhan-
genden Arbeiten dort auszufiihren oder ausfiihren zu lassen.

Pflichten des / der Eigentimer(s) / Erbbauberechtigten

Der / die Eigentimer oder Erbbauberechtigte wird / werden alle Malinahmen unterlassen,
die fur den Betrieb der Anlagen und Versorgungsleitungen von Nachteil sein kdnnen. Ins-
besondere sind ausreichende Sicherheitsabstande zu den Anlagen und Leitungen einzu-
halten.

Der / die Eigentimer oder Erbbauberechtigte wird / werden keine eigenen Anlagen zur
Versorgung des Grundsticks mit Warme / Strom errichten oder betreiben oder Dritte
hiermit beauftragen, sofern er / sie hierzu nicht durch Vertrag mit dem Warmelieferanten
berechtigt ist / sind.

Sonstiges

Die in Zziffer 1.1 genannten Rechte des Warmelieferanten erléschen mit der Kiindigung
oder fristgeméfRen Beendigung des o.a. Warmeliefervertrages oder bei Eréffnung eines
Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen des Warmelieferanten. Die Dienstbarkeit insge-
samt erlischt, wenn zudem das Grundstiick geman Ziffer 1.2 nicht mehr flr Versorgungs-
leitungen zur Absicherung des Bestandes eines Energieverbundes mit benachbarten
Grundstiicken bendtigt wird.

4 Jahreswert der Dienstbarkeit

Der Jahreswert dieser Dienstbarkeit betragt €

,den

(Beglaubigte Unterschrift des Eigentiimers / Erbbauberechtigten)
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Vi

Anhang 5:  Preisblatt

Gebaude / Adresse:

Vertragslaufzeit

Anschlusskostenbeitrag (netto zzgl. MWSt.)

Anschlusskostenbeitrag bei Einmalzahlung

Anschlusskostenbeitrag bei Ratenzahlung
(Summe der Raten)

Ggf. Monatsrate Anschlusskostenbeitrag

Basispreis fur leichtes Heizdl gemaR Index B
(ziffer 9.3)

Warmepreise bei Versorgungsbeginn
(netto zzgl. MWSt.)

Leistungspreis / Grundpreis
Basiswert Leistungspreis
Jahresgrundpreis

Fixanteil Leistungspreis

VI (Variabler Anteil Jahresgrundpreis Instandhaltung)

VL (Variabler Anteil Jahresgrundpreis (Lohn)

Arbeitspreis

Basiswert Arbeitspreis

Fixanteil Arbeitspreis

VB Variabler Anteil Arbeitspreis (Brennstoff)

VS Variabler Anteil Arbeitspreis (Betriebsstrom)

Monatliche Abschlagszahlung bei Vertragsbeginn

fur die Warmelieferung netto zzgl. MWSt.

Jahre

€/hl

€/kW
€la

in %
in %

in %

€/MWh
in %
in %

in %
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Anhang 6: AVBFernwarmeV
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Anhang 7:  Ausschreibung vom Xy.xy.zzzz
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